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1. Erfordernis und Ziele der Planung

Der Geltungsbereich der 11. Flachennutzungsanderung betrifft eine Teilflache der
unten genannten Flurnummer im Randgebiet der Gemeinde Haselbach mit einer Flache
von 1.574 m2.

Teilfldche von Flurnummer 26/66, Gemarkung Haselbach

Bestehende Funktion Grinland

Lage und Gesamtflache Mit einer Gesamtflache von 4.575,00 m2 im sidlichen
Gemeindegebiet am nordostlichen Rand der Siedlung
Kleinei-Hofling

Ziel Gewinnung zusatzlicher Wohnbaufldchen durch Abrundung
der bestehenden Wohngebiete Am Wirtskreuz und Kleinei-
Hofling

neue bauliche Nutzung Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

rechtskraftiger FNP gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und

landschaftstypische Griinflache

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungs- mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Haselbach



2. Stadtebau, Denkmalpflege, Gestaltung

Das Plangebiet liegt im silidwestlichen Randbereich der Gemeinde Haselbach. Nordlich
und 6stlich der geplanten Flachen befinden sich bestehende Siedlungsflachen, im
Westen grenzen Wiesen- und Waldflachen und die Talniederung des Tiefenbachs an.

Die Flache des Plangebiets sind derzeit im Flachennutzungsplan so dargestellt:
e Teilflache von Fl.-Nrn. 26/66: gliedernde Griinflache

Entsprechend der Umgebung des Planungsgebiets wird als Art der baulichen Nutzung
ein Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) dargestellt.

GemaR Bayerischem-Denkmal-Atlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches kein
Bodendenkmal. Der ungestorte Erhalt eventueller Denkmdler hat aus Sicht des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sollten auf
das unabwendbare MaR beschrankt bleiben. Bodendenkmdler unterliegen der Melde-
pflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7
DSchG genehmigungspflichtig und daher mit der Kreisarchdologie oder dem Bayer.
Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bau- und Kunstdenkmaler

GemaR Bayerischem Denkmalatlas befinden sich im Geltungsbereich und in der ndheren
Umgebung keine bekannten Baudenkmdler/Ensembles gemdaR Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.



3. Erschliefung

Die Verkehrsanbindung des Grundsticks erfolgt iliber die bestehende Ludwig-Christl-
Strale. Die Anbindung des Baugrundstiicks an die Ludwig-Christl-StraBe erfolgt iuber
das Flurstuck 26/55, welches sich im Eigentum der Gemeinde befindet.

Das gesammelte Schmutzwasser wird in die gemeindliche Kanalanlage eingeleitet.

Samtliches Niederschlagswasser wird auf der kompletten Flache direkt uber die
Belage bzw. unterirdische Rigolen oder Mulden und somit dem Wasserhaushalt wieder
zugefihrt.

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser sowie Loschwasser
fir den Grundschutz wird aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz des
Zweckverbands Bogenbachtalgruppe mit Sitz in 94315 Straubing sichergestellt.

Das Plangebiet ist durch eine gut getaktete Busanbindung der Verkehrsgemeinschaft
Straubinger Land (VSL) mit dem Linienkorridor auf der StaatsstraBe 2140
(Straubinger Str.) in ca. 250 m Entfernung erreichbar.

Der Anschluss an das Strom- und Telekommunikationsnetz erfolgt ulber die
vorhandenen Anschliisse in der Ludwig-Christl-Strale



4, Immissionsschutz

Das Gebiet ist durch Larmemissionen der bestehenden Wohnbebauung und der
Verkehrsanlagen im iiblichen Umfang bereits vorbelastet.

Mit der Bauphase wird es im Zuge der Errichtung der Gebdude und der
ErschlieBungsarbeiten voriubergehend zu baubedingter Larmentwicklung kommen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.1
BayBodSchG) .



5. Umwelt, Natur und Landschaft (Umweltbericht)
a. Allgemeines
I. GroRe und Lage des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung umfasst mit
Teilflachen der beiden Flurnummern 26/66 und 26/55, jeweils der Gemarkung
Haselbach, eine Flache von insgesamt 1.889 m2? (Fl.Nr. 26/66/TF: 1.574 m2; F1l.Nr.
26/55/TF: 315 m2). Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand des
Hauptortes Haselbach. 1Im Westen grenzen Wiesen- und Waldflachen wund die
Talniederung des Tiefenbachls an.

II. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Gemeinde Haselbach liegt im ,,allgemeinen landlichen Raum“ in der Region 12
,Donau-Wald*.

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) 1In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. Alle uberortlich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen
der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten
werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen
Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

(Zz) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den o6kologischen Belangen Vorrang einzurdaumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintrdachtigung der natirlichen
Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevolkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilraume sollen geschaffen
werden.



(Zz) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Moglichkeiten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten
Arbeitsplatzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, -
zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und
Lebensumfelds insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende,
Studenten sowie fiir Familien und altere Menschen genutzt werden.

1.2.6 Funktionsfdhigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieflich der
Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bericksichtigung der
kinftigen Bevdlkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten
bleiben.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) 1In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind moglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Beriucksichtigung:

Es erfolgt gemdl den Zielen und Grundsatzen des LEP’s eine nachhaltige Sicherung
und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafvolles und
bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsfldche am nordwestlichen Rand des
bestehenden allgemeinen Wohngebietes ,,Kleinei- Hofling®“ (gemaR § 4 BauNVO).

Es besteht eine Anbindung an bestehende Wohnbebauung als geeignete
Siedlungseinheit (stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine
ressourcenschonende und wirtschaftliche Planung, da die Erschlielung bereits
vollstdndig vorhanden ist (Nachverdichtung).

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.



» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 13. April 2019

Laut der Karte ,,Raumstruktur® des Regionalplanes Region ,Donau-Wald liegt die
Gemeinde Haselbach im landlichen Raum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe
gestarkt werden soll.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus Karte ,Raumstruktur®, RP Danau-Wald

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

A I - Leitbild

1
(2)

2
(6)

Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger
Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in
ihren Teilrdumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich
aus der Lage inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen
Republik und zum Donauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und
gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen
geschaffen werden.

Eine rdumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilrdumen ist anzustreben.

A II - Raumstruktur

1
1.2

(6)

Okonomische Erfordernisse

Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling,
Passau und Straubing als regionale Wirtschafts- und
Versorgungsschwerpunkte der landlichen Region zu entwickeln.

Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen
den Kernstdadten und den Umlandgemeinden und die Berilicksichtigung der
jeweiligen rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B II - Siedlungswesen



1 Siedlungsentwicklung

1.1

(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen.

1.2

G Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten
und behutsam weiterentwickelt werden.

1.3

G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden. Fiir das Orts- und Landschaftsbild
wichtige Siedlungsridnder sollen erhalten und strukturreiche Uberginge
zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

Berilicksichtigung:

Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes
durch ein maBvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache
fir ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Bebauung als geeignete Siedlungseinheit
(stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und
wirtschaftliche ErschlieBungsplanung.

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

Fir eine Ein- und Durchgriinung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.

» Flachennutzungs- mit Landschaftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Haselbach stellt den Geltungsbereich derzeit als gliedernde Griinflache dar.

Beriicksichtigung:

Mit vorliegendem Deckblatt Nr. 11 soll eine entsprechende Anderung in ein
allgemeines Wohngebiet vorgenommen werden. Aufgrund der bereits angrenzenden
Wohnbebauung bietet sich eine stadtebauliche sinnvolle Erweiterung an dieser
Stelle an.

Im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB soll zu vorliegendem Flachennutzungsplan-
Deckblatt ein Bebauungs- mit Grinordnungsplan aufgestellt werden.

» Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums
der Finanzen und fur Heimat auBerhalb von festgesetzten Hochwassergefahren-
fliachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,,wassersensiblen Bereichen®.

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Ca. 40 m
weiter slidwestlich verldauft ein Zufluss zum Tiefenbachl.



» Denkmalschutzrecht
Bodendenkmadler

Gemal Bayerischem Denkmalatlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches kein
Bodendenkmal. Der ungestorte Erhalt eventueller Denkmaler hat aus Sicht des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sollten auf
das unabwendbare MaR beschrankt bleiben. Bodendenkmdler unterliegen der
Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach
Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher mit der Kreisarchdaologie oder dem
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bau- und Kunstdenkmaler

Gemall Bayerischem Denkmalatlas befinden sich im Geltungsbereich und in der naheren
Umgebung keine bekannten Baudenkmdler/Ensembles gemaf Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

Beriicksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist einzuholen, wenn in der Nahe
von Baudenkmdlern Anlagen errichtet, verdndert oder beseitigt werden, wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdler auswirken kann (vgl.
Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

Grundsatzlich ist der Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

» Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile oder geschitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im
Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG
bzw. § 30 BNatschG geschiitzte Strukturen vorhanden.

Die Eingriffsfldche grenzt im Westen an das Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer
Wald“, befindet sich jedoch noch auferhalb. Die baurechtliche Ausgleichsfldche
befindet sich teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europdische Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG zu erwarten (vgl. Kapitel 2.2).

Beriicksichtigung:

Grinordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen KompensationsmalRnahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im parallel aufzustellenden Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan getroffen.

» Wasserschutz /-recht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser
angeschnitten noch ein Gewdsser hergestellt wird.

Fiir die geplante Regenwasserversickerung sind die einschldgigen Vorschriften zu
beachten.



b. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten
Umweltauswirkungen

I. Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,,Oberpfalzer und Bayerischer Wald*
(D63), und hier der Untereinheit ,Falkensteiner Vorwald®“ (406) zugerechnet.

Als Teil des alten Gebirges bildet der vorwiegend aus kristallinen Gesteinen
aufgebaute Falkensteiner Vorwald den Sidwestausldufer des Bayerischen Waldes. Er
nimmt mit der Untereinheit ,,Falkensteiner Vorwald® den groéBten Teil des ndrdlichen
Landkreises ein und bildet mit einem Flachenanteil von ca. 30 % die zweitgroRte
naturrdumliche Einheit des Landkreises. Es handelt sich um ein strukturreiches
Kuppen- und Riedelland mit verebneten Hochflachen und teilweise tief
eingeschnittenen Bachtalern. Aufgrund der wasserundurchldassigen Gesteine stoft man
auf zahlreiche Quellen, Vermoorungen und Feuchtwiesen. Walder an Talhangen, auf
Buckeln und Anhdhen bilden mit Griinland und Feldern ein abwechslungsreiches
Nutzungsmosaik. Einbezogen sind die Tertiarbuchten von Kinsach, Menach und
Bogenbach. Alle drei Tdler sind mit schluffig-sandigen Ablagerungen des
Braunkohletertiars aufgefillt, z. T. mit LOss lberdeckt und gestatten eine
intensive landwirtschaftliche Nutzung. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Klima des Falkensteiner Vorwaldes steht zwischen dem kontinental getdnten,
sommerwarmen Klima des Donautales und dem feuchten, winterkalten Hochlagenklima
des Bayerischen Waldes. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt bei
700 - 900 mm, zum Vorderen Bayerischen Wald hin treten 1000 mm/Jahr auf. Die
mittlere Jahrestemperatur betragt 7 °C. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Ausstattung mit naturnahen Lebensraumen ist im Falkensteiner Vorwald mit einem
Biotopflachenanteil von 4,4 % bzw. 4,8 % vergleichsweise gut. Hohe Flachenanteile
besitzen Nass- und Feuchtwiesen, artenreiches Extensivgrinland, Hecken,
Feldgehdlze und Gewdsserbegleitgehdlze. Im Vergleich zu den iubrigen Naturrdumen
gut vertreten sind im Falkensteiner Vorwald v. a. Moore, Feuchtgrinland,
Feuchtbrachen, Hecken, Feldgeholze, bodensaure Laubwdlder, Felsvegetation und
vegetationsarme Rohbodenstandorte, Streuobst und Gewdsserbegleitgehdlze. Aufgrund
der standortangepassten, kleinrdumig differenzierten land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung konnte die vielfdltig gegliederte, strukturreiche
Kulturlandschaft des Falkensteiner Vorwaldes noch in den 197@er Jahren als
ausgeglichene landwirtschaftliche Produktionslandschaft bezeichnet werden (KAULE
et al. 1978). Durch den hohen Anteil weitgehend umweltvertraglicher
Flachennutzungen nahm sie die Funktion als groRflachiger Ausgleichs- und
Regenerationsraum fir natiirliche Ressourcen wahr. Seit dieser Zeit ist diese
Qualitat durch verschiedene Faktoren beeintrachtigt bzw. stark gefahrdet. Zum
einen wirkt sich die Intensivierung der Landwirtschaft (Umbruch von Grinland in
Acker, Intensivierung der Griinland- und Ackernutzung) negativ auf das okologische
Gleichgewicht des Raumes aus. Nach Angaben der ABSP-Erstbearbeitung gehort der
Falkensteiner Vorwald insbesondere im 6stlichen Teil des Landkreises zu den am
starksten erosionsgefahrdeten Landschaften Bayerns. Zum anderen kann die Nutzung
auf ertragsarmen, schwer bewirtschaftbaren Standorten schon lange nicht mehr in
sich selbst tragende Wirtschaftskreisldaufe eingebunden werden und wurde daher
aufgegeben bzw. kann nur mit finanziellen Zuschiissen aufrecht erhalten bleiben.
Betroffen sind v. a. Feuchtgriinland, steile Hanglagen, Wiesen der hoheren
Mittelgebirgslagen sowie hecken- und rankenreiche Landschaftsteile. (ABSP
Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Die Potenziell natiirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoren
der menschlichen Nutzung langfristig einstellen wiirde, ist gemall FIS-NATUR der



Hainsimsen-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald,
Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald oder Habichtskraut-Traubeneichenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.

IT. Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung.
Artspezifische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form.
Auf die Erstellung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Die Eingriffsflache stellt sich als intensiv genutzte Wiesenflache, angrenzend an
bestehende Wohnbebauung dar.
Fledermduse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbaume.
Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabitat kann aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann ausgeschlossen werden.

Saugetiere ohne Fledermduse

Fir Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete
Habitate. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit
ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fir die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht
vorhanden. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.
Lurche

Laichgewdsser, Uberwinterungs-, Sommerlebensriume oder Wanderkorridore werden
nicht beriihrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann
ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewdsserlebensrdume. Damit kann eine
vorhabensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete z.B.
Heller und Dunkler Ameisenblduling sowie der Nachtkerzenschwarmer im
Vorhabenswirkraum und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fir die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.
Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewdsserlebensrdume im
Geltungsbereich. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.



GefalRpflanzen

Die Auswertung der Grundlagen sowie eine Ortseinsicht der Flache erbrachte keine
Hinweise auf Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-
Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der grofftenteils sehr seltenen
Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der Biotopstruktur und standortlichen
Gegebenheiten konnen Vorkommen ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die intensiv genutzte Wiesenflache in unmittelbarer N3ahe zum Siedlungsrand sowie
zu Geholzstrukturen (Kulissenwirkung) scheidet als Brutstandort fiir bodenbritende

Vogelarten aus.

Die im Umfeld vorhandenen Gehdlzstrukturen konnen als Lebensraum fir
gehdlzbritende Vogelarten dienen. In diese Gehdlze wird jedoch nicht eingegriffen.
Eine Kompensation im Umfeld der Eingriffsflache kann die Lebensraumfunktion des

Gebietes starken.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Gesamtbewertung:

Beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie) sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.

5 BNatSchG zu befiirchten.

ITI. Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

1. Schutzgut Boden

Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden iiberwiegend als Braunerde-Pseudogley
und Pseudogley-Braunerde aus skelettfiihrendem Kryolehm (Tertidrton oder Ldsslehm,
Granit oder Gneis) angesprochen. (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000,
http://www.bis.bayern.de).
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In der Bodenschatzungskarte wird fiir den vorliegenden Bereich Lehm mit mittlerem
Zustand (LII3) angegeben. (Bodenschdtzungskarte M 1:25.000, http://
www.umweltatlas.bayern.de).

Im Bestand handelt es sich um anthropogen ilberpragte Flachen, die unter
Dauerbewuchs stehen (Intensivgriinland).

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im iliberbaubaren Bereich verdndert und versiegelt,
der Oberboden wird hier abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Durch die
BaumaBnahmen werden Erdbewegungen unvermeidbar, wodurch die Bodenstruktur
groRtenteils dauerhaft verdndert wird. Nach erfolgter Modellierung wird der
Oberboden in nicht uUberbauten Bereichen wieder angedeckt. Somit wird zumindest
teilweise der Eingriff minimiert.

Ergebnis:
Bodenteil -
funktionen Bewertungsgrundlagen Bewertung Wertstufen
(§ 2 BBodSchG)
Standortpotenzial Bodenschatzungskarte: Lebensrdume, die 1 (sehr
fir die natiirliche | LII3 weitgehend gering) bis
Vegetation (Arten- . standortunabhangig 2 (gering)
und http://www.umweltatl uberall etabliert
Biotopschutzfunkti | @S- bayern.de sein konnen und dabei
on) (Boden) eigene standortliche
Moorbodenkarte: kein Gegebenheiten
Eintrag ausblldeng .
durchschnittlich
http://www.umweltatl | strukturierte
as. bayern.de Kulturlandschaften
(Boden)
Lage auBerhalb von HW-
Gefahrenflachen und
Uberschwemmungsgebiete
n, Lage auRerhalb von
wassersensiblen
Bereichen
Retentionsvermdgen | Ubersichtsbodenkarte Braunerde-Pseudogley 3 (mittel)
bei . und Pseudogley-
Niederschlagsereig http://www.umweltatl Braunerde aus
nissen as. bayern.de skelettfihrendem

(Boden)

Lage auBerhalb von HW-
Gefahrenflachen und
Uberschwemmungsgebiete
n, Lage auBerhalb von
wassersensiblen
Bereichen

Kryolehm (Tertidrton
oder Losslehm, Granit
oder Gneis),
kalkfrei,
Durchldssigkeit
mittel

mittleres
Rickhaltevermoégen



http://www.umweltatlas.bayern.de/

Riickhaltevermogen Ubersichtsbodenkarte Zustand Komponente 3 (mittel)
fir wasserldsliche Wasserkérper- Nitrat:
Stoffe o"P Uberschreitung

Steckbrief

.. Schwellenwert

Grundwasserkorper anthropogen bedinet

(1. Ges87 Kristallin - POg &

Bogen)

http://www.umweltatl

as. bayern.de

(Gewdsserbewirtschaf

tung)
Riuckhaltevermogen Wasserkérper- Chemischer Zustand 3 (mittel)
fir Schwermetalle Steckbrief des

Grundwasserkorper Grundwasserkorpers:

(1_GO87 Kristallin - schlecht

Bogen)

http://www.umweltatl

as. bayern.de

(Gewasserbewirtschaft

tung)
Naturliche Bodenschatzungskarte: 2 (gering)
Ertragsfahlgkel? LII3 Mittlerer Zustand bis 3
landwirtschaftlich (mittel)
genutzter Bodden

Geotope: Kein Eintrag
Boden als Archiv
der Natur- und http://www.umweltatl / /
Kulturgeschichte as. bayern.de

(Geologie)
Gesamtwert 2,6

(mittel)

Der Gesamtwert der einzelnen Bodenfunktionen ist im Planungsgebiet arithmetisch
als mittel zu bewerten (mittlere Funktionserfiillung). Hohe Schutzwiirdigkeiten

werden nicht festgestellt. Es wird eine mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden festgestellt. Gemdf dem Leitfaden sind diese Fldchen in Liste 1b als Gebiet
mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild einzustufen.

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. BBodSchV sind zu
beachten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewdhrleisten.

2. Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberfldachengewdsser. AuBerdem
liegt das Gebiet auferhalb von iliberschwemmungsgefdahrdeten Gebieten sowie
wassersensiblen Bereichen.

Der Geltungsbereich wird als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfasst.

Auswirkungen:

Durch die Bodenversiegelung im Bereich der Gebdude und der geplanten Wege wird das
bestehende Riickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und die Grundwasserneu-



bildung beeintrachtigt. Die restlichen Freiflachen im Garten sollten unversiegelt
bleiben; hier kann das Oberflachenwasser versickern.

Das Niederschlagswasser soll oberfldachlich direkt iliber die Flache bzw.
unterirdisch versickert werden und steht somit dem natiirlichen Wasserkreislauf
zur Verfigung. Ggf. ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung zur
Versickerung von Niederschlagswasser zu stellen.

Ergebnis:

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

3. Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Es kann aufgrund der direkt angrenzenden, bestehenden Bebauung und der geringen
GroRe des Geltungsbereiches davon ausgegangen werden, dass es sich um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Gemafl Leitfaden ist das
Schutzgut Klima in Liste la als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzuordnen.

Auswirkungen:

Von der Bebauung gehen voraussichtlich keine klimatisch relevanten Emissionen aus.
Ein spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes
ist nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und Erschliefung
in geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4. Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als landwirtschaftliche Flache
(Intensivgriinland) dar. Es befindet sich auferhalb landschaftsokologisch sensibler
Bereiche bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen.

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Umgebung befinden sich keine
ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile oder geschitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im
Geltungsbereich keine amtlich ausgewiesenen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG
bzw. § 30 BNatschG geschiitzte Strukturen vorhanden. Die Eingriffsfldache befindet
sich auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald“.

GemalR Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfasst.

Auswirkungen:

Dennoch stellt die Versiegelung eine Verschlechterung des Schutzgutes ,,Arten- und
Lebensraume® dar. Durch die Anlage von Gartenflachen mit Gehdlzpflanzungen konnen
Teilfldachen im Vergleich zur vorhandenen Griinlandfldache fir das Schutzgut Arten
und Lebensrdume wieder aufgewertet werden.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und Erschliefung
mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.



5. Schutzgut Landschaft
Beschreibung:

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Haselbach. Im Osten und
Nordosten schlielft Wohnbebauung an. Das Geldnde neigt sich in westliche Richtung
zur Talniederung des Tiefenbachls mit gewdsserbegleitenden Gehdlzstrukturen /
Feldgehdlzen und Feuchtbiotopen. Das Planungsgebiet fallt leicht nach Westen von
ca. 406 mu.NHN auf ca. 403 mi.NHN ab.

Der bestehende Ortsrand weist keine bedeutenden Eingriinungsstrukturen auf; daher
ist das Baugebiet in Liste 1a mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Storungen durch den Baubetrieb zu rechnen.
Die bestehende Bebauung im Osten und Norden stellt bereits eine Beeintrachtigung
und damit Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Durch die neue, zusatzliche
Bebauung riickt der neue Ortsrand ndher an die gewdsserbegleitenden
Geholzstrukturen. Die Auswirkungen konnen durch eine Kompensationsflache in der
Nahe des Eingriffsortes sowie durch eine sinnvolle Durchgriinung der Garten
minimiert werden.

Ergebnis:

Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering
einzustufen. Die betriebsbedingten Auswirkungen koénnen durch eine Ein- und
Durchgriinung minimiert werden.

6. Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung:

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar angrenzend an bestehende Bebauung,
und abseits von ausgewiesenen Rad- / Wanderwegen. Der innerdrtliche Griinzug weist
aufgrund fehlender Wegeverbindungen nur einen geringen Wert fir die Naherholung
auf.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stoérungen durch den
Baubetrieb zu rechnen. Die neue Bebauung schlieft unmittelbar an bestehende
Bebauung an, so dass die ausgehenden dauerhaften Veranderungen keine wesentliche
Steigerung oder Anderung zu den bereits bestehenden Stérungen darstellen.

Die innerdrtliche Griinzone am Tiefenbachl wird nur am duBersten Randbereich
verschmdlert. Die erforderliche Kompensation sollte innerhalb dieser Griinzone
angestrebt werden.

Ergebnis:

Es sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Erholung) Umweltauswirkungen in
geringem Umfang zu erwarten.

7. Schutzgut Mensch (Larm-Immissionen)
Beschreibung:

Das Gebiet ist durch Larmemissionen der bestehenden Wohnbebauung und der
Verkehrsanlagen im iblichen Umfang bereits vorbelastet.



Auswirkungen:

Mit der Bauphase wird es im Zuge der Errichtung der Gebaude und der
Erschliefungsarbeiten voriibergehend zu baubedingter Larmentwicklung kommen.

Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind diese Eingriffe mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit
einzustufen.

8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzwiirdige Kultur- oder Sachgiiter (Bodendenkmdler) sind auf der Fldche selbst
nicht bekannt. Bei Beriicksichtigung der entsprechenden Hinweise der unteren
Denkmalschutzbehorde sowie des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal, sind keine
weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

9. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem
normalen, lblicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu
den einzelnen Schutzgiutern mitberiicksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

IV. Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Einstufung des Bestands

anthropogen lberpragter Boden unter Dauerbewuchs,

Boden von besonderen Biotopen

-> Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie II, unterer Wert)

ohne

kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Entwicklung

Wasser intaktem Grundwasserflurabstand

- Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie II, unterer Wert)

Eintragsrisiko von Ndhr- und Schafstoffen / Gebiet mit hohem

Klima / Luft
- Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie I, oberer Wert)

Flachen ohne klein-klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

Intensivacker, Intensivgrinland

Arten und Lebens- | 2 Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie I, oberer Wert)
raume Wirtschaftsweg (Asphalt)

> kein Eingriff

Ackerflache in Wohngebiet
Mensch (Erholung)
- Gebiet geringer Bedeutung (Kategroie I, oberer Wert)

Mensch (Larm) Vorubergehende, geringfiigige, baubedingte Belastungserhohung.




- Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie I, unterer Wert)

Ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft am Ortsrand ohne
Landschaft eingewachsene Griinstrukturen

- Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie I, oberer Wert)

Kultur- und Sachgiter | Keine Auswirkungen

Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und das

ElEBENE A TS Landschaftsbild (oberer Wert)

*Die Schutzgiiter Mensch (Erholung, Larm) sowie Kultur- und Sachgiiter sind gemaR
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® fir die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung nicht heran zu ziehen.

1) 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4
mittelhohe Bedeutung, 5 hohe Bedeutung fir Naturhaushalt oder Landschaftsbild

V. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung erfolgen eine stadtebaulich und
landschaftsplanerisch vertretbare Weiterentwicklung und ein stadtebaulicher
Abschluss an dieser Stelle. Verbleibende Beeintrachtigungen, insbesondere durch
Versiegelung werden mit AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Eine verbindliche
Festsetzung erfolgt im Bebauungs- mit Grinordnungsplan.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung wiirden die Flachen weiter als
Griinlandfliche genutzt werden kdnnen. Es wire keine Uberbauung und
Flachenversiegelung zu erwarten. Die vorhandene Bodenstruktur und die
Bodenfunktionen kénnen erhalten werden, ebenso kann das Oberflachenwasser
ungehindert versickern. Das Landschaftsbild bleibt in der momentanen Situation
unverandert.

VI. Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

= Ausweisung des Baugebietes auBerhalb von landschaftsodkologisch
sensiblen Flachen bzw. landschaftsbildpragenden Oberfldchenformen.

= Ein baurechtlicher Ausgleich ist notwendig und wird in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde auf der Ebene des verbindlichen
Bebauungsplanes festgesetzt.

VII. Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fir Bauleitpldne und Satzungen eine Entscheidung
Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.



Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaR dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, in seiner fortgeschriebenen Fassung vom November 2021.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren
bei zu erwartenden Eingriffen, das lber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung
hin zu Flachen oder MaRnahmen fiir verbleibenden Ausgleichsbedarf filhrt und der
Vereinfachten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfdllen, bei denen auch das
mehrschrittige Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fiihren wiirde.

Voraussetzung fir die Vereinfachte Vorgehensweise ware gem. Abb. 5 des Leitfadens
die Planung die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste. Anzuwenden
ist die vereinfachte Vorgehensweise nur bei der Planung von Wohnbaufldchen (reines
Wohngebiet nach § 3 BauNVO oder eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO)
mit einem Geltungsbereich von max. 2 ha sowie einer max. GRZ von nicht grofer als
0,3.

Im vorliegenden Fall kann die sog. ,Vereinfachte Vorgehensweise® nicht angewandt
werden, da zwar ein allgemeines Wohngebiet < 2 ha ausgewiesen wird, dieses aber
mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen wird. Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit
folgenden finf Schritten vorzugehen:

1. Bestandserfassung/-bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auferhalb landschaftsokologisch sensibler
Bereiche bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen, und wird ausschlieflich
als intensiv genutzte Wiese (Biotoptyp G11, 3 Wertpunkte), die Zufahrt als Griinweg
(V332, 3 Wertpunkte) genutzt.

Der Geltungsbereich ist somit als BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen
Bedeutung gemdR Biotopwertliste (1 - 5 Wertpunkte) zu bewerten.

Somit sind pauschal 3 Wertpunkte anzusetzen.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere

GemalR Leitfaden ist bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit einer geringen bis
mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung die Eingriffsschwere mittels der
festgesetzten GRZ anzusetzen.

Auf B-Plan-Ebene festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,4

Als Eingriffsfldache wird der gesamte Geltungsbereich mit 1.889 m2 betrachtet.

3. Uberschligige Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Umfang der erforderlichen KompensationsmalBnahmen wurde abgeschatzt und wird
auf B-Plan-Ebene detailliert bilanziert.

Fir die vorliegende Planung liegt der Kompensationsbedarf bei einer
Grundstiicksflache von ca. 1.889 m2, einer pauschalen Bewertung mit 3 Wertpunkten
und einem voraussichtlichen Beeintrachtigungsfaktor von 0,4 (bei einer GRZ von
0,4) voraussichtlich bei ca. 2.270 m2.

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller
AusgleichsmaRBnahmen

Die baurechtliche Kompensation erfolgt im Rahmen des parallel aufgestellten
Bebauungs- mit Grinordnungsplans auf einer externen Ausgleichsflache.



VIII. Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb
der Gemeinde folgende giinstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandenes Wohngebiet
— 0Okologisch unsensible genutzte Ausgangsflache

— erschlieBungstechnisch optimales Grundstick im Hinblick auf StraRBenanbindung
sowie Ver- und Entsorgung.

Am gewdhlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzgiitern oder sonstigen offentlichen Belangen zu befirchten. Alternativ ware
die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung anzufiihren.

Die Nutzung der vorhandenen Erschliefung und Infrastruktur erméglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch.

C. Zusatzliche Angaben

I. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umweltatlas Bayern

- BayernAtlas

- Bayerischer Denkmalatlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Haselbach

- Ortliche Geldndeerhebungen durch das Biiro Heigl (Marz 2024)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur
Bewertung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde
der Leitfaden ,,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® in seiner
fortgeschriebenen Fassung vom November 2021 angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

II. Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht erwartet. Eine Uberwachung unvorhersehbarer
erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die Gemeinde erst auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Bebauungs- mit Griinordnungsplane)
bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung moglich.

ITI. Allgemein verstandliche Zusammenfassung



Die Gemeinde Haselbach beabsichtigt am westlichen Ortsrand von Haselbach eine
kleinflachige Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes ,Kleinei und HOofling“.

Der Geltungsbereich umfasst mit Teilfldchen der beiden Flurnummern 26/66 und
26/55, jeweils der Gmkg. Haselbach eine Flache mit insgesamt ca. 1.889 m2.

Schutzgut Boden

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Planung gegeniiber der Bestandsituation zu
einer Erhohung der Versiegelung sowie zu einer Verdanderung des Bodengefiiges.
Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung der Bdden zu achten.

Schutzgut Wasser

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflichen sind nicht
betroffen. Das Gebiet liegt nicht in einem sog. wassersensiblen Bereich. Aufgrund
der hydrogeologischen Verhdltnisse werden durch die BaumaRBnahme die
Grundwasserverhdltnisse lokal verandert. Nachteilige Auswirkungen kdnnen durch
Festsetzungen vermieden werden. Samtliches Oberflachenwasser ist lokal zu
versickern.

Schutzgut Klima/Luft

Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist nicht
zu erwarten. GroBere negative Beeintrdchtigungen des Kleinklimas sind nicht zu
beflirchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich auferhalb landschaftsokologisch sensibler
Bereiche bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird lberwiegend
intensiv als landwirtschaftliche Flache genutzt. Erforderliche AusgleichsmaBnahmen
sind im Bebauungs- mit Griinordnungsplan festzusetzen.

Schutzgut Landschaft

Durch die Bebauung wird das Orts- und Landschaftsbild geringfiigig weiter
verandert. Aufgrund der bereits vorhandenen umgebenden Bebauung erfolgt eine
sinnvolle Ortsabrundung. Es erfolgt eine Angleichung an die bereits bestehenden
stadtebaulichen Strukturen.

Schutzgut Mensch (Erholung und Larm-Immissionen)

Der Erholungswert im Eingriffsgebiet geht nicht verloren. Durch die Planung wird
eine innerdrtliche Grinzone mit nur geringer Naherholungsfunktion am duBersten
Rand verschmdlert. Die erforderliche Kompensation sollte durch Aufwertung der
Grinzone in der Nahe des Eingriffsortes durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungs- mit Grinordnungsplan erfolgen.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder
erheblichen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima,
Landschaft oder sonstige Guter zu erwarten.



